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A. LE CONTEXTE



 Préambule 

 Qu’est-ce qu’un PLU ?  

• 

• 

• 

• 

• 

Diagnostic 

Etat initial de 
l'environnement 

Projet 
d'aménagement 

et de 
développement 

durables 

Orientations 
d'Aménagement 

Zonage

Règlement

Arrêt 

Enquête publique 

Approbation



 Le cadre législatif 



 La démarche de révision du PLU 

▪ 

▪ 

o 

o 

o 

▪ 

o 

o 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

 



 Intégration territoriale 

 Positionnement régional 

 L’accessibilité territoriale  

  



 Territoire multipolarisé 

zone accessible pour une distance parcourue en 

un temps donné)



 Appartenance au bassin de vie de 

Grenade 

 

 



 L’inscription dans un territoire 

large 

 Le PETR Pays Tolosan 

• 

• 

• 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

o 

o 

o 

• 

o 

o 

o 

• 

o 

o 

o 

 



 La Communauté de communes des 

Hauts Tolosans 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

•  

 



 Articulation du PLU avec les 

autres plans et programmes  

 Principe de compatibilité et de 

prise en compte 

 
 



 Le SCoT Nord Toulousain 

• 

o 

o 

o 

o 

o 

• 

o 

o 

o 

o 

o 

• 

o 

o 

o 

o 

o 

• 

o 

o 

o 

o 

 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

o 

o 

• 

o 

o 
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B. DIAGNOSTIC ET DYNAMIQUES EN COURS 

  



 Les éléments humains 

 Le renouveau démographique 

 Les tendances d’évolution sur le 

temps long 

• 

• 

• 

 

Evolution de la population de Saint-Cézert

(1793-1968)

 



 Une démographie en reprise  
Evolution de la population de Saint-Cézert

(1968-2022)

Evolution comparée des populations par 

échelle territoriale



 Une dynamique portée par 

l’attractivité communale. 

 

Variation de la population de Saint-Cézert

(1968-2021)



 Une population en cours de 

renouvellement 

• 

• 

• 

 

Pyramide des âges communale

(1999-2021)





 La composition et la taille des 

ménages 

 Une forte représentation des 

familles 

 

Evolution de la composition des ménages 

(1999-2021)



 La population active 

 Maintien des actifs ayant un emploi 



• 

• 

 

Evolution des activités des 15-64 ans



Catégories socioprofessionnelles des actifs Evolution du profil des actifs 

• 

o 

o 

• 

o 

o 
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 Les déplacements et mobilités 

 L’impératif de mobilité des actifs  

• 

• 

• 

Modes de transport utilisés pour se rendre 

au travail par les actifs de 15 ou plus ayant 

un emploi (2022)



 Le réseau routier 



• 

• 

• 



 



 Des transports en commun 

délaissés  

• 

• 

• 

o 

o 



• 

o 🚍

o 🚍

o 🚍

• 

o 🚍

o 🚍

o 🚍

 



 L’offre de stationnement  
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 La structure économique 

 Les entreprises du territoire 

• 

• 

• 

Nombre d'établissements par secteur 

d'activité fin 2023



 



 L’agriculture 

 Méthodologie reprise du PLU en 

vigueur 

• 

• 

  



 L’activité agricole 

Les exploitations 

  

 



Les exploitants La taille des exploitations  
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 Le bâti agricole 



 



 Le territoire agricole 

Le potentiel agronomique 



La surface agricole exploitée 
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 L’organisation et le fonctionnement 

urbain 

 Les fondements de la cité 

 

 



 Évolution urbaine 

 Le modèle traditionnel de 

développement urbain 

 



 



 Le développement au cours du XX° 

siècle 

 



 



 Structurations urbaines 

 Le centre-bourg 

 



 L’habitat groupé - lotissements 



 L’urbanisation linéaire 



 



 Le parc de logements 

 Un parc en forte progression 

Evolution du nombre de logements et de leur occupation  

entre 1968 et 2022 

 



 La prédominance de la maison 

individuelle 

Nombre de pièces des résidences principales  

(2011 et 2022) 

Type de logements en 2022 

 



 Le rythme de construction 

Analyse sur la période de 2008 à 2017 

Analyse sur la période de 2019 à 2023 



 



 





 



 Le PLU en vigueur 

 Le PLU 2018 : enjeux et objectifs 

√ 

√ 

o 

o 

o 

o 

√ 

√ 

√ 

√ 

√ 

√ 

o 

o 

√ 

o 

o 

o 

o 



 Application règlementaire 

√ 

o 

o 

o 

√ 

o 

o 

√ 

√ 

o 

o 

o 





 Le potentiel constructible 2023 

√ 

√ 

√ 

√ 





6. Ce que l’on retient   

→

→



 Les équipements du territoire 

 Services à la population 

▪ 

▪ 

 



 Le patrimoine communal 

 



 Les réseaux 

 Le réseau d’adduction d’eau 

potable  

La ressource en eau potable  

- 

- 

La qualité de l’eau  

 

http://www.siehg.fr/fr/siehg/la-production-d-eau-potable.html


 Le réseau d’assainissement  



 La défense incendie 

  

 



 La couverture internet 

- 

- 
 

 

 



 Ce que l’on retient  
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